ZDIBY ZA KOSTELEM

SHRNUTI NOVEHO ZAMERU ROZVOJENE PLOCHY Z19
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PRINCIPY URBANISTICKEHO NAVRHU
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Propojeni historického centra Zdib (Naves) s
navazanim na historickou cestu J. Kdmena
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Analyza okolni zastavby, dotvoreni historické
zastavby Zdib - vesnické mefitko a tvary strech

Méfitko zastavby, kteréd respektuje své okoli

N LR o
Umisténi zeleného srdce navrhu - navaznost na
kostel, Zamek s parkem a hospodarstvi
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Zakladni principy navrhu, navaznost na vesnici a
eliminace hluku z dalnice D8

Souvislé propojeni zelené a propustnost tzemi

CITLIVY ROZVOJ LOKALITY
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Panorama Obce bez Zony Z19
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POPIS NOVEHO ZAMERU
_ZDIBY ZA KOSTELEM®

Z&mér je umistén na pozemcich o celkové rozloze cca 160.000 m2. Uzemi bude zastavéno polyfunkéni zéstavbou, jako
doplnéni sidelni struktury obce respektuijici krajinny raz a vhodné doplnujici charakter a kompozici historického jadra Zdib.
Bude vyuZito pfiméfeného objemového feSeni zastavby s ohledem na meéfitko obce. ViySka a kompozice zastavby bude
feSena tak, aby byla chranéna mistni dominanta kostela Povyseni sv. Kfize, i panoramatické pohledy. Na severovychodnim
okraji tzemi bude vybudovan ochranny protihlukovy val, ktery bude slouzit jako protihlukova ochrana rozvojové zony i

stavajici zastavby obce.

V ramci uzemi bude vytvofena souvisla plocha vefejné zelené. Zaroven bude dodrzeno provazani zony se systémem
krajinné zelené. Doplnéné pdsy liniové zelené budou plnit i ochrannou funkci. DalSi ucelend zelen (polosoukromd,
soukromd) bude vytvofena v souvislosti s obytnou a komercni funkci zony. Celkova plocha zelené bude v rdmci celého

uzemi rozvojové zony zaujimat plochu vice nez 40 %.

Vyskové bude nova vystavba obytnych a polyfunkcnich objektd navazovat na stavajici zastavbu. Objekty navazujici na
stavajici zastavbu budou dvoupodlazni se sedlovymi stiechami. VySkova troven se pak bude dale do zony zvySovat na
tfipodlazni objekty se sedlovou stfechou. Sedlové stfechy mohou byt nahrazeny ustupujicim podlazim. V pohledové
exponovanych mistech miize byt vyuZito vyskového akcentu bez ustupujiciho podlazi. Komeréné obchodni objekty budou
feSeny tak, aby svou vySkou neprevysovaly okolni obytné a polyfunkcni objekty. Navrzen je dostatek parkovacich stani,

pfevazné v podzemnich garazich.



o skolka

Obé¢anska vybavenost - skolka

a potfebné zelené plochy

s détskym hfistém v ndvaznosti na
park.

o histé a vodni prvky
Riizné druhy rekreace, nékolik druhd

détskych prolézaiek, travnaté svahy a
vodni prvky v parku.

9 obchod, sluzby

Rizné druhy obanské vybavenosti

a sluZeb jako kavdrna, restaurace,
ochody... Provozy se nachdzeji v parte-
ru bytovych domech.

o nové tramvajové napojeni

Tramvajova trasa, ktera propojuje
Zdiby s Prahou jako ekologické fedeni
vefejné dopravy.

o pohybové aktivity v parku

Vytvofeni zeleného srdce Zdib, park,
ktery nabizi nékolik druhti rek-
reace pro rodiny s détmi, cyklisty a
navitévniky.

,,‘@’J

diim s pecovatelskou
sluzbou
Doplinéni obfanské vybavenosti,
v navaznosti na park a 5Skolku. Domov
podporuje funkéni diverzitu v Gzemi
a nabizi nékolik dopliikovych sluieb.

e ziva ulice

Ulice Praiska s novou tramvajovou
trati, Sirokym chodnikem s obchody,
jako atraktivni ulice nové zastavby.

o lokalni trhy

Variabilni wyuZiti pojizdnych cest
kolem zeleného srdce — parku, jako
lokalni trhy mistnich farmafd a
umalcd.

RBANISTICKY NAVRH

Funkce v Gzemi
polyfunkéni objekty

skolka, diim s peovatelskou sluibou

bydleni

obchodné komeréni objekty

shérny dvir

Zelen v tzemi

verejnd zelef - centrdlni park, vefejné
pristupné plochy, zemni val, izolani zelen,

zelen pri komunikaci

poloverejna zelen, ve sprévé SVJ,
polyfunkénich domd

soukroma zelen - zahrady bytd, zelen

ve spravé aredlu produkénich blokd

nebo polyfunkénich objektd, zahrada Skolky
a domu s pecovatelskou sluzbou

9 bydleni viladomky

Nizkopodlaini rezidenéni domy
mensiiho méfitka, inspirované povodni
zastavbovou Zdib nabizeji bydleni
vyssiho standardu.

€8 detsice histé ve nitrobloku
Rlzné détské prvky histé

v rezidenénich vnitroblocich
podporujici volnofasové aktivity pro
déti

@ nova dopravni napojeni
Mimouroviova okruzni kfizovatka
zlepiuijici celkovou dopravni situaci
celé obce a poskytuje napojeni nové
tzemi zony Z19

€ obchodné komertni objekty

Slouzi jako eliminafni bariéra hluku
od délnice D8. Mé&fitko zdstavby,
ktera respektuje své okoli.

@ bydleni bytové domy

Nizkopodlaini rezidenéni domy
chodbového nebo schodiéfového typu
s riznymi velikostnimi typy bytd.

@ polyfunkce v parku

Polyfunkéni dm ukoncujici park
v blizkosti BUS zastavky sloui jako
poliklinika, 1ékarna, obchody.

@ sluzby, sport a rekreace

Polyfunkce uzavirajici Gzemi. SluZby,
volnotasové aktivity, sport, fitness
centrum a sluzby jako restaurace.

—_——

@ popinava zelen na fasadach

Dotvéfi linedrni park meziprostoru
obchodné komerénich budov
a bydleni
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o Verejny park

pési cesty pirodni biotop stromy a svahy
v parku v parku

€ Aleje s liniovou zeleni

4 @ i hy poldr inavi zelen
¢ . @, @, O
objektd
¢ *} .
¢TI s € Soukromé zahrady
g vicenez 40%
=T —— v zelenych ploch e

pBsi cesty @ zeled grill
a cyklostezky Ll ¥ predzahradek a barbeque

@ Vnitroblokova zelen

e
2 N e -
pEsi cesty okrasna zelen stromy a svahy
a cyklostezky u polyfunkénich u detského
objektl hriste

© Ochranny protihlukovy val

o

PESI cesty sportovni stromy a svahy
a cyklostezky aktivity u détského

hfiste
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KOORDINACE NAPOJENI Z19

Cilem investora je koordinovat komplexni feSeni
planované dopravni infrastruktury v okoli zaméru
ZDIBY ZA KOSTELEM. Koordinace probiha na jednanich
se vsemi zucastnénymi subjekty, tedy s obci Zdiby,

Stredoceskym krajem, Pragoprojektem, RSD a Pudisem.

Fungovani a ndvrh pétiramenné okruzni kfizovatky s
pfimym napojenim Z19, byl provéfen spolecnosti ETC
Transport mikrosimulacnim modelem. Na zakladé této
simulace bylo mozné technické feseni mimodroviové

kfizovatky Zdiby optimalizovat.
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ROZSIRENI DALNICE NA
3 JiZDNi PRUHY

NOVY PRIMY NAJEZD Z
119 (OD MELNIKA) NA D8

TRAMVAJOVY MOST

o NOVA OKRUZNI KRIZOVATKA "VYCHOD"

ROZSIRENi VOZOVKY O DALSI JIZDNI PAS

NOVY KOLEKTOROVY PAS

NOVA PRIMA RAMPA Z D8 NA 1/ (DO MELNIKA)

PRESTAVBA "ZAPADNI"

OKRUZNI KRIZOVATKY PRESUNUTI NAJEZDU NA D8 JIZNIM SMEREM
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o ROZSIRENI DALNICE
NOVA TRAMVAJOVA TRAT NA 3 JIZDNI PRUHY
KOBYLISY - ZDIBY

¥ NAPOJENI AUTOSALONU
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Spopoat Spojavac
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DOPRAVNI RESENI ZAMERU

’

Pfimé napojeni zaméru z okruzni

kfizovatky a tim odlehceni vjezdii z

ulice Prazska

Zajisténi zastavky lokalniho autobusu

Vhodné umisténi tramvajové zastavky pfimo u Z19

Vnitini komunikacni sit je optimalizovana s ohledem funkce

Navrzené jsou dostatecné kapacity parkovani, prevazna cast v

podzemnich garazich
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BENEFITY PRO VEREJNOST

Se souhlasem obce byly stanoveny cile:

ZLEPSENI ZAJISTENI ZAJIETEN VYTVORENI VYTVORENI
VEREJNE VYBABENOSTI OBCE NOVYCH PRACOVNICH BYDLEN PRILEZITOSTi PRO TRAVENI SOUVISLYCH PLOCH
(obchody, zdravotnictvi, sluzby...) PRILEZITOSTI VOLNEHO CASU ZELENE




BENEFITY PRO OBEC

”

INVESTICNI PRISPEVEK OBCI

NEFINANCNI PLNENI

Pozemek pro shémy dvuir a technické sluzby

ROCNI HOSPODARENI OBCE
V SOUVISLOSTI S NOVYM ZAMEREM

VYNOSY OBCE

NA CEM ZAVISi VYNOSY OBCE?

Pocet registrovanych obyvatel

Vlyméra obce

Pocet zaméstnancii s mistem vykonu v obci
Pocet déti a 7akd MS a ZS zfizovanou obci
Pocet zdanitelnych jednotek

Mistni koeficient

VS.

NAKLADY OBCE

JAKE JSOU NAKLADY OBCE?

Cisténi a adrzba zpevnénych ploch

Udriba plochy vefejné zelené

Energie a tidrzba verejného osvétleni
Naklady na svoz odpadu

Naklady na provoz VHD

Zvysené naklady na provoz ZS a MS
Zvysené naklady na provoz obecniho tradu

Pfipadné dalsi naklady obce



KAPACITY
SKOLSKYCH ZARIZENI

ZAKLADNI SKOLA

>~
[ \

IK_'

Dle analyzy demografického
vyvoje v obci a predpokladi
investora by kapacita zakladni
skoly po dostavbé méla byt
dostatecna.

K vystavhbé Skoly by bylo
mozné vyuzit investicniho
prispévku obci.

MATERSKA SKOLA
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V ramci zaméru ZDIBY ZA
KOSTELEM investor pocita s
vystavbou Skolky pro zajisténi
mist pro déti z nové vystavby

V pfipadé potieby bude
mozné Skolku pfipravit tak,
aby bylo mozné umistit i dalsi
predskolni déti ze Zdib.

RESENI

SOUVISEJICI INFRASTRUKTURY

SPLASKOVE VODY

Investorem bude financovana intenzifikace stavajici
Cistirny odpadnich vod. Stavajici potrubi by mélo byt
dostatecné.

DESTOVE VODY

Odvod destovych vod by mél byt v ramci celého Gzemi
komplexné feSen zasakovanim, nebo zpétnych vyuzitim
pro zavlazovani zelenych ploch.

PITNA VODA

V ramci pfipravy projektu byl proveden hydrogeologicky
prizkum, ktery ukdzal, Ze se ve Zdibech nenachazi zadny
vyznamny vodni rezervoar, a to ani pod plochou Z19.

Investor tedy ovéfil kapacity pfimo u Vodaren Kladno-
Mélnik a zjistil, Ze celkové kapacity jsou dostatecné,
nicméné je pro dalSi vystavbu potfeba zajistit tzv. Spickové
kapacity.

V pfipadé potieby tedy investor zajisti vybudovani
vodojemu.




PREDPOKLADANY PROCES POVOLENI ZAMERU

VEREJNA PREZENTACE UZEMNI STUDIE 219 ET AP A A

ETAPAB
ETAPA C

SCHVALENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU PRO 719

SCHVALENI REGULACNIHO PLANU PRO 719
POSOUZENI EIA PRO 719

VYDANI UZEMNIHO ROZHODNUTI
(STAVEBNIHO POVOLENI)

ZACATEK REALIZACE




PROJEKT ZAMERU ZDIBY ZA KOSTELEM BYL PRIPRAVEN INVESTOREM

CHARNWOOD

COMPANY
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Bogle Architects
London | Prague | Hong Kong Grant Thornton
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